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ДОГОВОР № 
управления многоквартирным домом
  г. Апрелевка                                                                                                                                                «      »                  202     г.

Общество с ограниченной ответственностью «Новый город», (ООО «Новый город»), именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Михайлова Сергея Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны и 

(ФИО)
собственник жилого (нежилого) помещения по адресу: Московская обл., Наро-Фоминский р-н, г. Апрелевка,
_____________________________________________________________________________________________________________________, 
 общая площадь ______  м2 , действующий(-ая) на основании  выписки из ЕГРН  (свидетельства о государственной регистрации права собственности) № ________ от  «____» _________    20       г., Договора инвестиционного строительства № _____________ от «____» __________________, Акта приема передачи от _________________, именуемый в дальнейшем "Собственник", заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ТЕРМИНЫ И ИХ ТОЛКОВАНИЕ

Собственник – физическое (юридическое) лицо, владеющее жилым (нежилым) помещением и являющееся потребителем жилищных, коммунальных и иных работ и услуг. 
Управляющая организация – юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы уполномоченное собственниками осуществлять функции управления жилым домом и предоставлять Собственникам жилищные и коммунальные услуги.
Жилое помещение – часть многоквартирного дома, изолированное помещение, предназначенное для постоянного проживания граждан, отвечающее установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства. 
Нежилое помещение – часть многоквартирного дома, изолированное помещение, предназначенное для административных, производственных, общественных и других целей, исключающих постоянное проживание людей, отвечающее техническим и санитарным правилам и нормам, а также иным законодательным требованиям.
Квартира (комната) – жилое помещение, принадлежащее Собственнику на праве собственности или предоставленное ему в соответствии с договором социального найма муниципального жилого фонда.

Общее имущество:

 1) помещения в многоквартирном жилом доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

4) земельный участок, на котором расположен данный многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.
Ресурсоснабжающая организация (далее по тексту «РСО») - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы осуществляющее продажу коммунальных ресурсов,  в т.ч. отведение сточных бытовых вод;
Жилищные и коммунальные услуги (ЖКУ), предоставляемые Управляющей организацией Собственникам жилых и нежилых помещений:

1. Работы по управлению многоквартирным домом, работы по содержанию, текущему ремонту и обслуживанию общего имущества.

2. Услуги (работы) по электроснабжению, теплоснабжению, холодному и горячему водоснабжению (ХВС, ГВС), водоотведению. 
                                                                                                  2. ЦЕЛЬ ДОГОВОРА

Целью договора является управление многоквартирным домом (далее по тексту «МКД»), обеспечивающее благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в МКД, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление жилищных и коммунальных услуг Собственнику.
3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

3.1. По договору управления МКД одна сторона (Управляющая организация) по поручению и за счет другой стороны (Собственников помещений в МКД) в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги по управлению многоквартирным домом и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления МКД, деятельность.

3.2. Управляющая организация выполняет поручение Собственника самостоятельно или путем заключения от своего имени и за счет Собственника договоров на предоставление коммунальных услуг с РСО.
3.3. Технические и эксплуатационные характеристики жилого (нежилого) помещения определены техническим паспортом многоквартирного дома, выданным органами БТИ.
3.4. Границы ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и сооружений устанавливаются соответствующим Актом между Управляющей организацией и Собственником, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение 1).

3.5. Жилищные и коммунальные услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества, предоставляемые Управляющей организацией, и периодичность их выполнения устанавливается соответствующим перечнем, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение 2).
3.6. Изменение перечня предоставляемых работ и услуг проводится на основании решения общего собрания Собственников и по согласованию с Управляющей организацией.

3.7. Условия настоящего договора управления МКД устанавливаются одинаковыми для всех Собственников, потребителей услуг в МКД.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Управляющая организация обязана:

4.1.1. Обеспечивать содержание многоквартирного дома в соответствии с требованиями действующих Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда и Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме с учетом нормативов его износа и фактически полученных средств от Собственника. 
4.1.2. Обеспечивать соответствие объема и качества предоставляемых собственнику услуг действующим нормативам. 
4.1.3. Вести хозяйственно-финансовую деятельность, в том числе:

4.1.3.1. Заключать от своего имени и за счет Собственника договоры  по содержанию и ремонту МКД и следить за их надлежащим исполнением.

4.1.3.2. Представлять интересы Собственника в государственных и других учреждениях, связанных с управлением и эксплуатацией МКД, в том числе по вопросам, связанным с осуществлением контроля за предоставлением услуг.

4.1.4. Своевременно информировать Собственника об изменении норм потребления, ставок и тарифов на услуги, а также об изменениях  в порядке расчетов за предоставленные услуги. 

4.1.5. Выполнять функции по управлению МКД, в том числе функции по организации круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания МКД, устранение аварий.

4.1.6. Информировать Собственника о дате начала проведения планового перерыва в предоставлении коммунальных услуг не позднее, чем за 10 рабочих дней до начала перерыва.
4.1.7. Согласовать с Собственником устно время доступа в занимаемое им жилое (нежилое) помещение либо направить ему письменное уведомление о проведении плановых работ (проверочных мероприятий) внутри помещения не позднее, чем за 3 рабочих дня до начала проведения таких работ, в котором указать:

- дату и время проведения работ, вид работ и продолжительность их проведения;

- номер телефона, по которому потребитель вправе согласовать иную дату и время проведения работ, но не позднее одного рабочего дня со дня получения уведомления;

- должность, фамилию, имя и отчество лица, ответственного за проведение работ.

4.2. Управляющая организация имеет право:

4.2.1. Требовать внесения платы за потребленные жилищные и коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и настоящим договором, уплаты неустоек.
4.2.2. Требовать от Собственника  полного возмещения убытков, возникших по его вине для общего имущества и дома в целом, в том числе в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им  помещение представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб).
4.2.3. Осуществлять не чаще 1 раза в 3 месяца проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета, проверку состояния таких приборов учета.
4.2.4. При наличии у Собственника задолженности по оплате за жилищные и коммунальные услуги более трех месяцев Собственник предоставляет право Управляющей организации установить заглушки на проводящих сетях водоснабжения и прекратить (приостановить) подачу горячей воды, ограничить подачу холодной воды, ограничить подачу электроэнергии в Квартиру/Нежилое помещение Собственника в следующем порядке:
Управляющая организация в письменной форме направляет Собственнику-должнику уведомление о том, что в случае непогашения задолженности по оплате жилищных и коммунальных услуг в течение 20 дней со дня отправления потребителю указанного уведомления предоставление ему коммунальной услуги может быть сначала ограничено, а затем приостановлено, либо при отсутствии технической возможности введения ограничения приостановлено без предварительного введения ограничения. Уведомление доводится до сведения потребителя путем вручения ему под расписку или направления по почте заказным письмом с уведомлением (без описи вложения);
 при непогашении потребителем-должником задолженности в течение установленного в уведомлении срока исполнитель при наличии технической возможности вводит ограничение предоставления указанной в предупреждении-уведомлении коммунальной услуги без предварительного (за 3 суток) письменного извещения Собственника-должника. 

4.2.5. В случае неисполнения Собственником в течение трех месяцев обязанностей по участию в расходах по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, предъявлять требование в судебном порядке по погашению задолженности с момента, когда платеж должен быть произведен с учетом пени в размере, установленном законодательством от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки включая фактический день оплаты.
4.2.6. Привлекать на основании соответствующего договора, содержащего условие об обеспечении требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных, организацию или индивидуального предпринимателя:

-для снятия показаний индивидуальных, общих (квартирных), коллективных (общедомовых) приборов учета;

-для доставки платежных документов Собственникам;

-для начисления платы за коммунальные услуги и подготовки доставки платежных документов Собственникам;

-для взыскания задолженности по оплате за содержание и коммунальные услуги.
4.2.7. Осуществлять функции заказчика работ по реконструкции, текущему и капитальному ремонтам общего имущества МКД; самостоятельно выполнять эти работы; производить реконструкцию, расширение, техническое перевооружение в соответствии с адресными программами, а также исходя из производственной целесообразности, на основании протоколов общего собрания собственников помещений.
4.2.8. Представлять интересы Собственника на стороне истца по искам, связанным с использованием переданного в управление МКД, и по спорам, связанным с оказанием услуг третьими лицами.

4.2.9. Оказывать Собственнику на возмездной основе другие дополнительные услуги, в т.ч. услуги по ремонту помещения Собственника, монтажу, ремонту и обслуживанию внутриквартирного оборудования индивидуального пользования. Стоимость этих услуг не входят в расчет оплаты за содержание и ремонт жилищного фонда и оплачиваются Собственником дополнительно согласно договорной цене (прайс-листу).

4.2.10. Инициировать на общем собрании собственников повышение тарифа на содержание и текущий ремонт общего имущества МКД в пределах уровня инфляции, но не более одного раза в календарный год. 

4.2.11. Осуществлять иные права, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации.
4.3. Собственник имеет право:
4.3.1. Получать в необходимых объемах жилищные и коммунальные услуги надлежащего качества.
4.3.2. Получать от Управляющей организации сведения о правильности исчисления предъявленного Собственнику к уплате размера платы за жилищные и коммунальные услуги, наличии (отсутствии) задолженности или переплаты за жилищные и коммунальные услуги, наличии оснований и правильности начисления Управляющей организацией неустоек (штрафов, пеней).
4.3.3. Получать от Управляющей организации информацию, которую она обязана предоставить Собственнику в соответствии с законодательством Российской Федерации и условиями настоящего договора.

4.3.4. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника вследствие предоставления жилищных и коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

4.3.5. Требовать от Управляющей организации совершения действий по вводу в эксплуатацию установленного индивидуального, общего (квартирного) прибора учета, соответствующего требованиям законодательства РФ об обеспечении единства измерений не позднее месяца, следующего за днем его установки, а также требовать осуществления расчетов размера платы за коммунальные услуги, исходя из показаний введенного в эксплуатацию прибора учета, начиная с 1-го числа месяца, следующего за месяцем ввода прибора учета в эксплуатацию.
4.3.6.  Предъявлять Управляющей организации требования по выполнению настоящего Договора.

4.3.7. Получать от Управляющей организации официальные справки, предоставление которых входит в обязанности Управляющей организации, не позднее 30 рабочих дней со дня запроса.

4.3.8. Реализовать иные права, предусмотренные действующим законодательством.

4.4.  Собственник обязан:

4.4.1. Передать Управляющей организации функции по управлению домом, в частности: полномочия по представлению интересов Собственника по заключению от своего имени и за счет Собственника договоров и участию в расчетах по заключенным за счет Собственника договорам.

4.4.2. Своевременно и в полном объеме вносить плату за жилищные и коммунальные услуги. 

4.4.3. Возмещать в полном объеме убытки, возникшие по его вине, причиненные общему имуществу и дому в целом, в том числе в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им  помещение представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб).
4.4.4. При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении нарушений качества предоставления жилищных и коммунальных услуг немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации, а при наличии возможности - принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и аварий.
4.4.5. При обнаружении неисправностей, повреждений индивидуального, общего (квартирного),  прибора учета, нарушения целостности их пломб немедленно сообщать об этом в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации.
4.4.6. При наличии индивидуального, общего (квартирного) прибора учета ХВС, ГВС ежемесячно снимать его показания в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и передавать полученные показания не позднее 25-го числа текущего месяца в расчетно-кассовый отдел Управляющей организации или организацию, занимающуюся по договору расчетно-кассовым обслуживанием.

4.4.7. Обеспечивать за свой счет проведение поверок установленных индивидуальных, общих (квартирных),  приборов учета ХВС, ГВС, электроснабжения в сроки, установленные технической документацией на прибор учета, предварительно проинформировав Управляющую организацию о планируемой дате снятия прибора учета для осуществления его поверки и дате установления прибора учета по итогам проведения его поверки.

4.4.8. Допускать представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое (нежилое) помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования в заранее согласованное с Управляющей организацией время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, для проверки устранения недостатков предоставления жилищных и коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время.
4.4.9. Допускать представителей Управляющей организации в занимаемое жилое (нежилое) помещение для проверки состояния индивидуальных, общих (квартирных),  приборов учета коммунальных ресурсов, факта их наличия или отсутствия, а также достоверности переданных Собственником сведений о показаниях таких приборов учета в заранее согласованное время, но не чаще 1 раза в 3 месяца.
4.4.10. Информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении числа граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении, не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным, общим (квартирным) прибором учета;

4.4.11. Самостоятельно за счет собственных средств осуществлять вывоз строительного мусора во время проведения ремонтных работ в помещении. Представлять Управляющей организации (по ее требованию) квитанции об оплате за вывоз строительного мусора.

 Во время проведения ремонтных работ в помещении, осуществлять складирование строительных материалов и мусора в самом помещении. Складирование строительных материалов и строительного мусора и иного имущества в местах общего пользования, на площадках, оборудованных для сбора твердых бытовых отходов, на придомовой территории запрещено согласно санитарных и пожарных норм содержания жилищного фонда. 

4.4.12. При несвоевременной оплате платежей за жилищные и коммунальные услуги, уплачивать Управляющей организации пеню в размере, установленном пунктом 14 статьи 155 Жилищного Кодекса Российской Федерации, включая фактический день оплаты. 
4.4.13. Своевременно представлять Управляющей организации информацию о смене Собственника и совершении каких-либо сделок с помещением Собственника; документы об осуществляемом виде деятельности в нежилых помещениях.

4.4.14. Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в МКД, обязуется письменно уведомить Управляющую организацию о проведении такого собрания не позднее, чем за 14 дней до даты его проведения. Собственники самостоятельно несут ответственность за принятые на общем собрании собственников МКД решения.
4.4.15. Осуществлять страхование жилого (нежилого) помещения в рамках действующего законодательства. 
4.4.16. Нести иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4.5. Собственник не вправе:

4.5.1. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование), мощность подключения которых превышает максимально допустимые нагрузки, определенные техническими характеристиками коммутационной аппаратуры, установленной застройщиком в соответствии с проектом электроснабжения дома (помещения). 

4.5.2. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации.
4.5.3. Самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, предусмотренные проектной и (или) технической документацией на МКД, самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на МКД.
4.5.4. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета и в местах их подключения (крепления), демонтировать приборы учета и осуществлять несанкционированное вмешательство в работу указанных приборов учета.
4.5.5. Осуществлять регулирование внутриквартирного оборудования, используемого для потребления коммунальной услуги отопления, и совершать иные действия, в результате которых в помещении в многоквартирном доме будет поддерживаться температура воздуха ниже 12 градусов Цельсия.
4.5.6. Несанкционированно подключать оборудование к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы.

4.5.7. Не допускать выполнение работ, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства и перепланировки помещений без согласования в установленном порядке. В случае установления такого факта, по уведомлению Управляющей организации Собственник обязан привести помещение в первоначальное состояние. 

5. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
5.1. Размер расходов по оплате помещения, произведенных Управляющей организацией и возмещаемых Собственником, определяется на основании расчетов, составленных исходя из тарифов и (или) цен, действующих для данной категории МКД.

  5.2. Накопление средств на капитальный ремонт общего имущества МКД обеспечивает аккумулирование средств, которые могут быть использованы для планового и внепланового капитального ремонта по ставкам, утвержденным решением общего собрания, либо  по ставкам, утвержденным в установленном порядке органами местного самоуправления;  

  5.3. Оплата за потребленные жилищные и коммунальные услуги производится Собственником ежемесячно не позднее 25-го числа месяца, следующего за оплачиваемым. Расчетный период для оплаты ЖКУ устанавливается в один календарный месяц.
5.4. Неиспользование жилого (нежилого)  помещения Собственником (нанимателями и иными лицами, допущенными Собственником в помещение) не является основанием невнесения оплаты за жилищные и коммунальные услуги. 
При временном отсутствии Собственника, подтвержденным документально, внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
5.5.  Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды (авансовые платежи). В случае наступления событий, служащих основанием для произведения перерасчета ЖКУ Собственнику, осуществившему авансовый платеж, перерасчет начислений производится с соблюдением законодательно установленной процедуры установления данных фактов, без непосредственной выдачи пересчитанных сумм Собственнику, но с отнесением их к оплате в счет будущих платежей.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. В случае несвоевременного и (или) неполного исполнения Собственником обязательств, оговоренных в п.4.4.1. договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными пунктом 14 статьи 155 Жилищного Кодекса Российской Федерации, а Управляющая организация вправе взыскать плату за предоставленные услуги и осуществленные расходы в судебном порядке.

6.2. При погашении задолженности по оплате жилищных и коммунальных услуг, денежные средства подлежат зачету в счет погашения задолженности в порядке очередности возникновения задолженности (независимо от периода, указанного в квитанции). При этом расчет за коммунальные услуги (отопление, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение) производится по тарифам, действующим на момент оплаты.

6.3. При не заключении собственником договора на управление многоквартирным домом в течение 30 дней с момента возникновения обязанности по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, т.е. даты заключения Договора купли-продажи, Договора дарения и т.д., расчет платы производится по тарифам, действующим на момент заключения договора.
6.4. Собственник несет ответственность за нарушение Правил пользования  помещениями (приложение №3 к Договору) и условий настоящего Договора, в рамках действующего законодательства РФ.

6.5. Управляющая  несет ответственность за осуществление контроля за объемом, режимом и качеством работ по содержанию и ремонту МКД и нарушение условий настоящего Договора в рамках действующего законодательства РФ. 
7. ФОРС-МАЖОР

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие чрезвычайных и непреодолимых при данных условиях обстоятельствах, которые наступили после подписания настоящего Договора и непосредственно повлияли на его исполнение. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся в частности: стихийные бедствия эпидемии, наводнения, принятия органами власти и управления актов нормативного/ненормативного характера, делающих невозможным исполнение или надлежащие исполнение сторонами своих обязательств, иные события, не подлежащих разумному контролю Сторон. О наступлении обстоятельств непреодолимой силы Сторона, ссылающаяся на их наступление, в срок не более одного месяца извещает другую сторону. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более трех месяцев, Стороны вправе отказаться от продолжения настоящего Договора без уплаты штрафов и/или неустоек, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой Стороной.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Затраты, связанные с выполнением работ, не входящих в перечень Услуг (приложение № 2 к Договору),  в т.ч. возникших по объективным причинам, связанным с ростом цен, аварийными ситуациями, произошедшими не по вине Управляющей организации и организаций, с которыми Управляющая организация заключила договоры от своего имени и за счет Собственника, покрываются Собственниками дополнительно на основании письменного Расчета Управляющей организации в течение 10 дней с момента предъявления Расчета.

8.2. Правонарушения, не установленные настоящим Договором, регулируются соответствующими статьями ГК РФ, ЖК РФ, КоАП РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда и другими нормативными актами.

8.3. Управляющая организация не несет материальной ответственности за несоответствие параметров теплоносителя температурному графику в случае решения органа местного самоуправления о введении графика ограничений подачи газа и воды или отключения отопления ранее установленного срока.

8.4. Управляющая организация не несет ответственности перед РСО по долгам Собственника,, возникшим за услуги по коммунальному обслуживанию, а также по искам, связанным с деятельностью Собственника. 

       В случае неисполнения обязательств Собственника по оплате коммунальных платежей более 3 месяцев, в результате которого между Управляющей организацией и РСО образуется задолженность, предоставление ЖКУ приостанавливается в отношении должника.

8.5. При заключении договоров от своего имени и за счет Собственника Управляющая организация заключает договоры в интересах всех Собственников многоквартирного жил  ого дома в целом. Стороной в договорах, заключенных от имени Управляющей организацией и за счет Собственников, является Управляющая организация, действующая на основании договоров с Собственниками в целом.

8.6. Заключение данного Договора предполагает, что между собственниками помещения (в случае, если их несколько) на момент заключения Договора достигнута договоренность об определении порядка пользования жилым (нежилым) помещением. Собственник, выступающий от имени других собственников, в этом случае, считается уполномоченным собственником перед Управляющей организацией. Управляющая организация при этом не вправе реально выделять указанную долю путем начисления платежей на каждого собственника, исходя из его идеальной доли.

8.7. Управляющая организация не несет ответственности по строительным недоделкам в МКД, за исключением недоделок, обязанность по устранению которых возложена на Управляющую организацию Договором управления с застройщиком. Управляющая организация не несет ответственности по строительным недоделкам в помещениях, переданных застройщиком по актам Собственнику, по долгам застройщика и по искам, связанным с деятельностью застройщика.

8.8. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору имеют силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны сторонами.

8.9. Согласно п. 2 ст. 160 ГК РФ Стороны допускают факсимильное воспроизведение подписей ("факсимиле") лиц, уполномоченных на заключение Договора, изменений и дополнений к Договору, с помощью средств механического или иного копирования либо аналога собственноручной подписи. При этом факсимильная подпись будет иметь такую же силу, как и подлинная подпись уполномоченного лица. 

8.10. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, один из которых хранится у Управляющей организации, а другой у Собственника.

8.11. Порядок установления факта не предоставления жилищных и коммунальных услуг или предоставление таких услуг ненадлежащего качества, порядок изменения платы за услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определен действующим законодательством РФ. 

8.12. Порядок приостановления или ограничение предоставления коммунальных услуг определен действующим законодательством РФ.

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.

9.1. Настоящий договор заключен сроком на 1 (один) год и вступает в силу с «      »              202   г. Действие настоящего Договора считается продленным на следующий период на тех же условиях, если за месяц до истечения его срока действия ни одна из сторон не уведомит другую о  его расторжении, но не более чем на 5 (пять) лет.

9.2. В случае не предоставления Собственником Управляющей организации подписанного экземпляра договора, договор считается заключенным, если Собственник начал  пользоваться  жилищными и коммунальными услугами, предоставленными Управляющей организацией в рамках настоящего договора.

9.3. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в МКД в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления МКД, если управляющая организация не выполняет условий такого договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления данным домом, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей копии решения (выписки из Протокола) общего собрания.

9.4. Споры по настоящему договору между Управляющей организацией (третьими лицами, привлеченными Управляющей организацией) и Собственником рассматриваются в порядке, установленном действующим законодательством. 
9.6. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров. Стороны принимают все возможные меры по их досудебному урегулированию.
9.7. В случае неудовлетворения претензий, неурегулированные споры передаются на разрешение в суд по месту нахождения Управляющей организации, в зависимости от подсудности: 

· в судебный участок № 137 Наро-Фоминского судебного района Московской области,

·  в Наро-Фоминский городской суд Московской области.

9.8. Во всех, неоговоренных настоящим Договором случаях, стороны руководствуются действующим законодательством РФ

10. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
10.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством. Настоящий Договор может быть расторгнут:

10.1.1. По письменному соглашению сторон.

10.1.2. В судебном порядке, после возмещения Сторонами образовавшейся задолженности.

10.1.3. В случае ликвидации Управляющей организации как юридического лица, либо в случаях ограничения в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке его уставной правоспособности, что повлечет для этой Стороны невозможность выполнения обязательств по этому Договору.

10.1.4.  В одностороннем порядке:

1. по инициативе Собственника в случаях, предусмотренных действующим законодательством, если Собственники возместили задолженность по оплате за жилищные и коммунальные и иные услуги перед Управляющей организацией и покрыли все убытки, возникшие в связи с расторжением настоящего Договора. 
1.1. отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора, путем уведомления в течение 10 рабочих дней Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующих документов;

2. по  инициативе Управляющей организации, в случае:

-  не принятия решения общим собранием собственников о размере платы за содержание и текущий ремонт жилья, позволяющего выполнить объем работ по содержанию и ремонту жилья в соответствии с нормами и регламентами, предусмотренными действующим законодательством;

-   превышения суммы задолженности по оплате за услуги по содержанию и текущему ремонту жилья и коммунальным услугам свыше 20% от суммы начислений по всем жилым и нежилым помещениям в течение 6 месяцев подряд.

- если МКД окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обязательств, за которые Управляющая организация не отвечает.
        10.1.5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

        10.1.6. По обстоятельствам непреодолимой силы.

        10.1.7. В случае расторжения Договора в одностороннем прядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить орган местного самоуправления для принятия ими соответствующих решений.

        10.1.8. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

        10.1.9. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате оказанных Управляющей организацией жилищных и коммунальных услуг во время действия настоящего Договора.
        10.1.10. В случае если у Собственника имеется задолженность по оплате жилищных и коммунальных услуг, расторжение договора не является основанием для прекращения начислений пеней.
        10.1.11. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация получает от собственника распоряжение (заявление) о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет за минусом расходов, связанных с перечислением.
11. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

11.1. Пункты настоящего Договора управления МКД распространяются также на всех нанимателей (арендаторов) жилого (нежилого) помещения, о чем прописывается в Договоре социального найма (аренды) с гражданином-нанимателем (организацией-арендатором).

11.2. Собственник помещения обязан согласовать и письменно уведомить Управляющую организацию об изменении площади помещения в течении 5-ти дней с момента оформления данных изменений. В случае не уведомления в срок, перерасчет производится с момента предоставления подтверждающих документов. 
11.3. Собственник помещения обязан письменно уведомить Управляющую организацию о прекращении договора аренды (социального найма) в течении 5-ти дней с момента оформления данных изменений. В случае не уведомления в срок, перерасчет производится с момента предоставления подтверждающих документов. 

12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Управляющая организация: 
ООО «Новый   Город»

Адрес:  143360 Московская обл., Наро-Фоминский р-н,

г. Апрелевка,  ул. Островского дом 38, пом. 9
ИНН/КПП   5030082730 / 503001001    

р/с 40702810940020017237 

ПАО  Сбербанк России г. Москва

к/с 30101810400000000225 

БИК 044525225 
тел. 8 (495) 840-68-81

Генеральный директор

_________________________/С.А. Михайлов/


(подпись)

МП
	Собственник:   ____________________________________________

Дата рождения:____________________________________________

Место рождения: __________________________________________

Паспорт: Серия____________№_____________________________
Выдан «________»________________г. Кем____________________

__________________________________________________________   
___________________________________________________________

Зарегистрирован по адресу  
___________________________________________________________

__________________________________________________________

Телефон:___________________________________________________
Электронная почта:__________________________________________

Собственник __________________/_________________________________/

                         (подпись)




Приложение № 1 
к Договору управления МКД
от «    » ___________202    _г.

АКТ

по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования 

Настоящий акт составлен между ООО "Новый Город", в лице Генерального директора Михайлова Сергея Александровича, действующего на основании Устава, именуемым в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и

_________________________________________________________________________________________________________________
(ФИО гражданина, наименование  юридического лица)

именуемым в дальнейшем  "Собственник"   о нижеследующем:

1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Собственником обозначена пунктирной линией на схеме.


2. Собственник несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через жилое/нежилое помещение Собственника.

3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Собственника (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.


4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей организации (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Собственником по статье «Содержание и текущий ремонт».
5. В случае не предоставления (ограничения) Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.
6.  При привлечении Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности Собственника и/или Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу Собственника, общему имуществу, имуществу других Собственников,  имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника **.

** В данном случае вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт жилищного фонда и оплачивается Собственником дополнительно, после выставления Управляющей организацией соответствующего счета.
	Отопление
до первого вентиля  радиатора отопления в  помещении Собственника
ГВС
до первого вентиля  на отводе от стояка ГВС в помещении  Собственника
ХВС
до первого вентиля  на отводе от стояка ХВС в помещении  Собственника
Канализация
до первого раструба на отводе от канализационного стояка в помещении  Собственника
Эл. сеть
До вводного автомата счетчика
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                                          СОБСТВЕННИК:
 
     УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ:
        Управляющая организация:






Собственник:

Генеральный директор  





____________________________________________

_________________/Михайлов С.А./




____________________________________________

МП
Приложение № 2 
к Договору управления МКД
от «        » ___________ 202__г.

ПЕРЕЧЕНЬ

УСЛУГ И РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

В МНОГОКВАРТИРНОМ  ДОМЕ

	№

п/п
	НАИМЕНОВАНИЕ РАБОТ


	ПЕРИОДИЧНОСТЬ


                       I Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1.
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования 1 этажа и их влажная уборка
	5 раз в неделю (пн.- пт.)

	2.
	Подметание парадного крыльца и лестниц и их влажная уборка 
	5 раз в неделю (пн.- пт.)

	     3.
	Мытье пола кабины 
	5 раз в неделю (пн.- пт.)

	4.
	Влажная протирка дверей, плафонов и потолков, стен кабин кабины лифта
	2 раза в месяц

	5.
	Сухая уборка коридоров и лестниц с 14-1 этаж
	1 раз в неделю

	6.
	Влажная уборка коридоров, лифтовых холлов, помещений у мусоропроводов, протирка закрывающихся устройств мусоропровода
	1 раз в неделю

	7
	Очистка и протирка влажной шваброй мусорных камер
	3 раза в неделю

	8
	Влажная уборка лестничных площадок и маршей лестниц
	1 раз в месяц

	9
	Мытье балконов
	1 раз в месяц

	10
	Обметание пыли с потолков
	1 раз в год

	11
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков.
	1 раз в год

	12
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	1 раз в неделю

	13
	Мытье окон
	2 раза в год

	14
	Уборка чердачного, подвального помещений и крыши
	По мере необходимости


II Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	15.
	Подметание земельного участка в летний период
	5 раз в неделю (пн.-пт.)

	16
	Полив тротуаров
	По мере необходимости

	17
	Уборка мусора с газона, очистка урн
	5 раз в неделю (пн.-пт.)

	18
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	5 раз в неделю (пн.-пт.)

	19
	Полив газонов
	По мере необходимости

	20
	Стрижка газона
	Высота травяного покрова свыше 15 см.

	21
	Подрезка деревьев и кустов
	По мере необходимости

	22
	Очистка и ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	По мере перехода к эксплуатации в весенне-летний период

	23
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	По мере необходимости

	24
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	Начало работ не позднее 2-х часов после начала снегопада

	25
	Ликвидация скользкости
	По мере необходимости

	26
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	По мере необходимости

	
	III. Услуги вывоза бытовых отходов и крупногабаритного


	мусора

	27
	Вывоз твердых бытовых отходов
	Через день

	28
	Вывоз крупногабаритного мусора
	Через день

	
	IV. Подготовка многоквартирного дома к сезонной      
	эксплуатации

	29
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	2 раза в год

	30
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевших отмосток
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период

	31
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	32
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	33
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	По мере перехода  к эксплуатации дома в осенне-зимний период


              V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	34
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения электротехнических устройств 


	Центральное отопление 1 раз в год

Система водопровода и канализации по мере необходимости

	35
	Регулировка и наладка систем отопления
	1 раз в год

	     36
	Эксплуатация лифтов и лифтового хозяйства
	В соответствии с договором

	37
	Обслуживание систем дымоудаления и противопожарной безопасности
	В соответствии с договором

	38
	Проведение электротехнических замеров:

 - сопротивления;

 - изоляции;

 - фазы-нуль
	Согласно требованиям правил технической эксплуатации электроустановок потребителей.


          VI. Устранение аварии и выполнение заявок  собственника (арендатора)

	39
	Устранение аварии:

 на системах водоснабжения, теплоснабжения и канализации, 

на системах энергоснабжения

 после получения заявки через диспетчерский пункт


	незамедлительно

3 часа

	40
	Выполнение заявок  собственников:

-протечки кровли

-нарушение водоотведения

-замена разбитого стекла

-неисправность освещения в МОП
	1 сутки

5 суток

3 суток

1 сутки


                                     VII. Прочие услуги

	41
	Дератизация
	1 раз в месяц

	42
	 Дезинсекция
	По мере необходимости


        Управляющая организация:






Собственник:

Генеральный директор  





____________________________________________

_________________/Михайлов С.А./




____________________________________________

МП
Приложение № 3 
к Договору управления МКД
от «          » _ _____ 202 __г.

ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ

I. Общие положения

1. Настоящие Правила определяют порядок пользования Квартирой/Комнатой нежилым помещением в Жилом доме, расположенном по адресу: 
2. Квартира предназначена для проживания граждан. Размещение в Квартире/Комнате промышленного производства не допускается.

3. Пользование Квартирой/Комнатой осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в ней граждан и соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с настоящими Правилами.

II. Пользование Квартирой/Комнатой в Жилом доме

Собственником (Нанимателем) и проживающими совместно с ним членами его семьи

4. Собственник (Наниматель) Квартиры/Комнаты в Жилом доме (далее – «Собственник») пользуется Квартирой/Комнатой по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

5. В качестве пользователя Квартирой/Комнатой Собственник пользуется также Общим имуществом в Жилом доме.

6. В качестве пользователя Квартирой/Комнатой Собственник обязан:

6.1. Использовать Квартиру/Комнату по его целевому назначению. Поддерживать Квартиру/Комнату в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ней.

6.2. Соблюдать права и законные интересы соседей. 

6.3. Соблюдать установленные действующим Законодательством правила пожарной безопасности и санитарно-гигиенические правила. Соблюдать и поддерживать противопожарный режим. Не снимать предусмотренные проектом двери эвакуационных выходов из поэтажных коридоров, холлов, фойе, тамбуров и лестничных клеток, другие двери, препятствующие распространению опасных факторов пожара на путях эвакуации. Не производить изменения объемно – планировочных решений, в результате которых ухудшаются условия безопасной эвакуации людей, ограничивается доступ к пожарным кранам, другим средствам пожарной безопасности, или уменьшается зона действия автоматических систем противопожарной защиты. Не устанавливать дополнительные двери или изменять направление открывания дверей (в отступлении от проекта) из квартир в общий коридор (на площадку лестничной клетки), если это препятствует свободной эвакуации людей или ухудшает условия эвакуации из соседних квартир. В случае обнаружения пожара Собственник должен сообщить о нем незамедлительно в пожарную охрану, принять возможные меры к спасению людей, имущества и ликвидации пожара. Не использовать лифт при эвакуации во время пожара. Не парковать автомобиль на газонах и дворовых детских площадках. Не загромождать ниши для коммуникаций, шкафы кранов внутреннего противопожарного водопровода, подход к электрощитам. Не устраивать в общих поэтажных коридорах и на путях эвакуации кладовые. Собственник обязан за свой счет привести системы противопожарной защиты дома (противодымная защита, средства пожарной автоматики, системы противопожарного водоснабжения) в работоспособное состояние).

6.4. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в помещении Собственника и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования и кабинах лифта.

6.5. Соблюдать установленные Законодательством нормы и правила содержания домашних животных. Не содержать на лестничных клетках, в общих коридорах, на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории. Не допускать выгула домашних животных на детских площадках придомовой территории.  При содержании домашних животных Собственник  несет полную гражданско–правовую ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне Квартиры/Комнаты.

6.6. Во время проведения ремонтных работ в Квартире/Комнате, осуществлять складирование строительного мусора в Квартире/Комнате (складирование строительного мусора в местах общего пользования, на площадках, оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории запрещено согласно санитарных и пожарных норм содержания жилищного фонда). Самостоятельно за счет собственных средств осуществлять вывоз строительного мусора во время проведения ремонтных работ в Квартире/Комнате. Представлять Управляющей организации квитанции об оплате за вывоз строительного мусора.

В противном случае оплатить Управляющей организации в полном объеме расходы, связанные с организацией вывоза строительного мусора Собственника, складированного в местах общего пользования, на площадках, оборудованных для сбора твердых бытовых отходов, и/или на  придомовой территории, согласно выставленного Управляющей организацией счета.

6.7. Производить мероприятия по переустройству Квартиры/Комнаты (перепланировку помещения, переоборудование помещения, реконструктивные работы) в соответствии с Порядком переустройства помещений в жилых домах и действующим Законодательством только после письменного согласования с Управляющей организацией.


6.8. Предоставить Управляющей организации в письменном виде перечень мероприятий по переустройству помещения, эскиз и/или проект переустройства, техническую и иную документацию, имеющую отношение к проводимым мероприятиям по переустройству Квартиры/Комнаты Собственника для оформления письменного согласования с Управляющей организацией не позднее чем за 15 дней до начала процедуры оформления документов и произведения работ.

6.9. Не нарушать проектную систему естественного воздухообмена занимаемых помещений в процессе проведения мероприятий по переустройству Квартиры/Комнаты.

6.10. Не производить мероприятий по переоборудованию, изменяющих проектную конструкцию подводящих инженерных сетей и  затрагивающих целостность общих внутридомовых стояков отопления, холодного, горячего водоснабжения и канализации, в т.ч. не устанавливать регулирующую и запорную арматуру на общих внутридомовых стояках (изменение конструкции подводящих сетей, их диаметра, сокрытия в стенах приводит к изменению работоспособности сетей и значительно усложняет обслуживание этих сетей).

6.11. Не устраивать полов с подогревом от общей внутридомовой системы горячего водоснабжения (горячее водоснабжение помещений в доме осуществляется по закрытой схеме, которая транзитом проходит через все квартиры по стояку и имеет определенную проектную конфигурацию, изменение которой приведет к ухудшению работы горячего водоснабжения по стояку,  либо полностью блокирует работу стояка).

6.12. Не использовать теплоноситель в системе отопления не по прямому назначению: не  устраивать полов с подогревом от общей внутридомовой системы отопления, не производить слив теплоносителя из системы и приборов отопления в Квартире/Комнате (данные мероприятия ведут к разбалансировке тепла по стояку отопления, что влияет на качество получаемой услуги отопления всеми потребителями и приводит к повышению затрат на приобретение данной услуги).

6.13. Не производить мероприятий по переносу и/или устройству дополнительных радиаторов отопления в застекленных лоджиях и балконах и не устанавливать дополнительные секции приборов отопления без письменного согласования с Управляющей организацией  (установка более мощных отопительных приборов ведет к разбалансировке тепла по стояку отопления, что влияет на качество получаемой услуги отопления всеми потребителями и приводит к повышению затрат на приобретение данной услуги).

6.14. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, без письменного согласования с Управляющей организацией.

6.15. Не устанавливать телевизионные и иные приемо-передающие антенны на крыше, чердачных помещениях и техническом этаже без письменного согласования с Управляющей организацией.

6.16. В случае замены и/или установки инженерного оборудования, увеличивающего энерго-, водопотребление, нести, вызванные данными мероприятиями, дополнительные расходы по оплате коммунальных услуг.

6.17. Не допускать возникновения аварийных ситуаций на инженерных сетях, устройствах и оборудовании индивидуального пользования в Квартире/Комнате путем проведения своевременного профилактического обслуживания и ремонта инженерных сетей, устройств и оборудования индивидуального пользования в Квартире/Комнате, самостоятельно, силами Управляющей организации или сторонних организаций. 

6.18. Своевременно информировать Управляющую организацию о выявленных неисправностях и аварийных ситуациях в Квартире/Комнате и в местах общего пользования в Жилом доме и Домовладении. При необходимости размещать соответствующую заявку у Управляющей организации или в круглосуточной диспетчерской службе Управляющей организации: круглосуточно по  тел: (495) 840-45-00
6.19. В случае длительного отсутствия Собственника в Квартире/Комнате, самостоятельно перекрывать вентиля на внутриквартирных подводящих сетях  холодного и горячего водоснабжения, а также сообщать Управляющей организации контактные телефоны, по которым можно связаться с Собственником или его доверенным лицом в случае возникновения аварийной ситуации  в Квартире/Комнате.

6.20. При возникновении аварийной ситуации в Квартире/Комнате самостоятельно перекрывать вентиля на внутриквартирных подводящих сетях  холодного и горячего водоснабжения. Аварийное обслуживание инженерных сетей, устройств и оборудования индивидуального пользования в Квартире/Комнате осуществляется согласно Приложения № 1 к вышеозначенному Договору.

6.21. Допускать в Квартиру/Комнату представителей Управляющей организации, а также специализированных предприятий, имеющих право работы с установками электроснабжения, газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения, для устранения аварий и неисправностей возникших в процессе эксплуатации Квартиры/Комнаты и общего имущества многоквартирного дома; для проведения профилактического обслуживания и ремонта; для осмотра инженерных сетей, устройств и оборудования, приборов учета и контроля. 

6.22. Собственник несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

7. Члены семьи Собственника имеют равные с ним права пользования Квартирой/Комнатой.

8. Дееспособные члены семьи Собственника несут солидарную с Собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования Квартирой/Комнатой.

III. Ответственность за несоблюдение Правил пользования Квартирой/Комнатой

9. Нарушение Собственником положений 6.8. настоящих Правил влечет ответственность по возмещению материального и морального ущерба, явившегося следствием такого неисполнения. 

10. В случае невыполнения Собственником обязательств, обозначенных в пунктах 6.3., 6.14., 6.15., 6.21. Настоящих Правил Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций в Квартире/Комнате и Жилом доме.

11. В случае нарушения Собственником Правил регистрационного учета и выявлении факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесении за них платы за пользование коммунальными услугами, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

12. В случае порчи или повреждения Общего имущества, а также  имущества других собственников, имущества Управляющей организации или третьих лиц в результате не добросовестного исполнения Собственником требований настоящих Правил, разрушения Собственником общих внутридомовых инженерных сетей, устройств и оборудования; выхода из строя оборудования индивидуального пользования в Квартире; выхода из строя общих внутридомовых инженерных сетей, находящихся и/или проходящих транзитом через Квартиру/Комнату, доступ к которым для проведения профилактического и аварийного обслуживания и ремонта ограничен  Собственником, Собственник возмещает убытки в добровольном или судебном порядке.

13. Собственник несет ответственность за возможное нарушение качества предоставляемых  жилищных и коммунальных услуг, вызванное проводимыми и/или проведенными Собственником мероприятиями по переустройству Квартиры/Комнаты.

        Управляющая организация:






Собственник:

Генеральный директор  





____________________________________________

_________________/Михайлов С.А./



               ____________________________________________
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